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1.  Einleitung

2.  Zonenplan

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Anderungen der Planungsin-
strumente (Zonenplan, Genereller Gestaltungsplan, Genereller Er-
schliessungsplan und Baugesetz) der Gemeinde llanz/Glion aufgrund
der ersten Mitwirkungsauflage.

Wahrend der zweiten Mitwirkungsauflage liegt die gesamte Ortspla-
nung erneut komplett auf. Der vorliegende Bericht bezweckt die Uber-
sicht zu verschaffen, an welchen Stellen Anderungen vorgenommen
wurden.

Aufgrund des Umfangs der Planungsunterlagen kann nicht garantiert
werden, dass der vorliegende Bericht ausnahmslos alle Anderungen
dokumentiert. Massgeblich fur die zweite Mitwirkungsauflage sind die
Auflageakten und nicht dieser Bericht. Dieser Bericht dient nur als Le-
sehilfe.

2.1  Allgemeine Anderungen

Nebst den im Folgenden dokumentierten Anderungen wurden punktu-
ell untergeordnete Korrekturen der Zonenabgrenzungen vorgenom-
men. Bei diesen Korrekturen handelt es sich um Kleinstflachen, welche
far die Nutzungsmaoglichkeiten unbedeutend sind und meist in den PI&a-
nen gar nicht wahrgenommen werden kénnen.

Ilanz/Glion: Zusammenfuhrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 5
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2.2 Ilanz/Glion Nord

Die Wintersportzone wurde in den Gebieten Scaletta und Muntanaus
(Heimfahrtpiste nach Ruschein und Ladir) angepasst, sodass die Win-

tersportzone wieder durchgangig ist.

Ausschnitt Zonenplan 1:10°000 Ilanz/Glion Nord, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:10°000 llanz/Glion Nord, August 2018

2.3 Castrisch

Die Parzelle Nr. 2367 wurde aufgrund eines bewilligten Bauprojekts der
Dorfzone zugeordnet. Die Parzelle wurde der Regelung zur Sicherung
der Baulandverfugbarkeit unterstellt.
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Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Siat, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Siat, August 2018
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2.4 Ilanz

Die Parzellen Nr. 482, 483 und 1163 wurden neu der Kernzone zugeord-

net.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Ilanz, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Ilanz, August 2018

Die Landschaftsschutzzone wird auf Parzelle Nr. 406 (Bierkeller) an die
sudliche Parzellengrenze angepasst.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Ilanz, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Ilanz, August 2018

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 7
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2.5 Luven
Die Freihaltezone wurde um den bestehenden landwirtschaftlichen Be-
trieb auf Parzelle Nr. 5339 reduziert.
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Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Luven, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 000 Luven, August 2018

Die Bestockung zwischen dem alten und dem neuen Teil von Luven (pri-
mar Parzelle Nr. 5247) wurde durch das Amt fiir Wald und Naturgefah-
ren erneut beurteilt. Geméss Neubeurteilung handelt es sich nicht um
Wald. Das Gebiet wird daher der Landwirtschaftszone mit Gberlagerter
Freihaltezone zugeordnet. Die Waldabstandslinie wurde aus dem Zo-
nenplan entfernt.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Luven, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Luven, August 2018

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 8
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Die Zonenabgrenzung der Dorfzone wird auf der Parzelle Nr. 5178 so
angepasst, dass das gesamte bestehende Gebdude Nr. 4-19 in der
Dorfzone liegt.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Luven, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 000 Luven, August 2018

2.6 Pitasch

Die Freihaltezone wurde um den bestehenden landwirtschaftlichen Be-
trieb auf Parzelle Nr. 7180 reduziert.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Pitasch, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Pitasch, August 2018

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 9
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2.7 Riein

Die Freihaltezone wurde um den bestehenden landwirtschaftlichen Be-

trieb auf Parzelle Nr. 8110 reduziert.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Riein/Duvin, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Riein/Duvin, August 2018

2.8 Duvin

Die Freihaltezone wurde um den bestehenden landwirtschaftlichen Be-
trieb auf Parzelle Nr. 3227 sowie den bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb auf Parzelle Nr. 3229 reduziert.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Riein/Duvin, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Riein/Duvin, August 2018

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 10
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Aufgrund der Uberschneidung der Planausschnitte ergibt sich dadurch

auch eine Anpassung des Zonenplans 1:10°000 Ilanz/Glion Sid.

3237

Ausschnitt Zonenplan 1:10°000 Ilanz/Glion Std, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:10°000 Ilanz/Glion Siid, August 2018

2.9 Rueun

Die Zone fiir Grinflachen wurde auf Parzelle Nr. 11176 zugunsten einer
besseren Uberbaubarkeit reduziert und die Dorfzone entsprechend er-
weitert. Der unbebaute Teil der Parzelle wurde der Regelung zur Siche-
rung der Baulandverfiigbarkeit unterstellt.

Auf Parzelle Nr. 11156 wurde die Zonenabgrenzung an die Parzellen-
grenze angepasst.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Rueun, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Rueun, August 2018

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 11
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Auf der Parzelle Nr. 10046 wurde neu eine Freihaltezone festgelegt. Die
Freihaltezone bezweckt die Sicherstellung der ¢kologischen Vernet-

zung des Fledermausquartiers im bestehenden Gebaude auf Parzelle
Nr. 10044 und dem Rhein.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Rueun, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Rueun, August 2018

2.10 Ruschein

Die Zonen fur Grunflachen wurden in Ruschein auf den Parzellen Nr.
9178, 9238 und 9176 sowie 9550, 9206 und 9204 reduziert und entspre-
chend der Dorfzone zugewiesen. Die dadurch neu entstandenen Bau-
platze wurden der Regelung zur Sicherung der Baulandverfligbarkeit
unterstellt.

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Ruschein/Ladir, Februar 2018 Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Ruschein/Ladir, August 2018

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 12
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2.11 Schnaus
Die Freihaltezone wurde um die bestehenden landwirtschaftlichen Be-
triebe auf Parzelle Nr. 15189 und 15205 reduziert.
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Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Schnaus/Schischiu, Februar 2018

2.12

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Siat/Pigniu, Februar 2018

3.

3.1

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Schnaus/Schischiu, August 2018

Siat

Die Zone fur Grunflachen wurde auf der Parzelle Nr. 14550 reduziert
und entsprechend der Zone fur Kleinbauten und Anbauten zugewiesen.

W Sulom
Pervenda

Ausschnitt Zonenplan 1:2 ‘000 Siat/Pigniu, August 2018

Genereller Gestaltungsplan

Allgemeine Anderungen

Auf die Festlegung von &sthetisch ungenligend eingepassten Bauten,
Bauteilen und Anlagen wird aufgrund der eingegangenen Eingaben im

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der
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Rahmen der ersten Mitwirkungsauflage verzichtet. Diese Anderung
wird im Nachfolgenden nicht dokumentiert.

Ebenfalls nicht dokumentiert werden Anpassungen der Lage von ge-
schitzten und erhaltenswerten Fledermausquartieren, sofern es sich
nur um geringfiigige Korrekturen handelt.

Die weiteren Anpassungen des Generellen Gestaltungsplans werden im
Folgenden dokumentiert.

3.2 Castrisch

Der auf Parzelle Nr. 2367 festgelegte wertvolle Baumgarten wurde auf-
grund eines bewilligten Bauprojekts aus dem Generellen Gestaltungs-
plan entfernt. Der festgelegte wertvolle Baumgarten wurde nach einer
Neubeurteilung auch auf der Parzelle Nr. 2019 aus dem Generellen Ge-
staltungsplan entfernt.

Der Stall auf Parzelle Nr. 2083 wurde neu als zu erhaltendes Bauvolu-
men (Stall) festgelegt.

Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2°000 Castrisch (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2°000 Castrisch (August 2018)

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 14
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3.3 Ilanz

Uber das Gebiet zwischen dem Bahnhof llanz, der Poststrasse und dem

Glenner wurde neu ein Entwicklungsbereich Bahnhof festgelegt. Der

Entwicklungsbereich Bahnhof stellt einerseits Anforderungen an die

Qualitat der Bebauung und ermdglicht erweiterte Abweichungen im

Rahmen von Quartierplanen, namentlich grossere Gesamt- und Fassa-

denhohen.

Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2°000 Ilanz (Februar 2018)

Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Ilanz (August 2018)

Im Wald Haulta oberhalb von Strada wurde auf der Parzelle Nr. 900 neu

ein Schalenstein als geschiitztes Kulturobjekt festgelegt.
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Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2°000 Ilanz (Februar 2018)

Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2°000 |lanz (August 2018)
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34 Luven

Die aus der geltenden Nutzungsplanung tGbernommene Baulinie am
unteren Rand des alten Dorfteils wurde aufgrund einer Eingabe Uber-
priift. Aufgrund der Uberpriifung erwies sich die Baulinie als nicht
zweckmassig und sie wurde folglich aus dem Generellen Gestaltungs-

plan entfernt.
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Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Luven (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Luven (August 2018)

35 Riein

Die Baute Nr. 7-28 auf Parzelle Nr. 8051 wurde von einer geschiitzten
Baute zu einer partiell geschitzten Baute umklassiert.

21na " 24na

Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Riein/Duvin (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Riein/Duvin (August 2018)
Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 16
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3.6 Duvin

In Duvin wurden im Generellen Gestaltungsplan falschlicherweise Bau-
linien und Pflichtbaulinien Uberlagert festgelegt. Durch die Pflichtbau-
linien, welche aus der geltenden Nutzungsplanung der ehemaligen
Gemeinde Duvin ibernommen wurden, erweisen sich die Baulinien als
obsolet. Die tUberlagerten Baulinien wurden entsprechend aus dem Ge-
nerellen Gestaltungsplan entfernt.
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Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Riein/Duvin (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2°000 Riein/Duvin (August 2018)

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 17
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3.7 Ruschein

Der wertvolle Baumgarten wurde auf den Parzellen Nr. 9178, 9238 und
9176 entsprechend der Anpassung des Zonenplans reduziert (vgl. 2.10).
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Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Ruschein (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Ruschein (August 2018)

3.8 Schnaus

Die Bauten auf der Parzelle Nr. 12066 wurden im Generellen Gestal-
tungsplan neu als partiell geschitzte Baute (Baute Nr. 10-8) bzw. als zu
erhaltendes Bauvolumen (Stall) (Baute Nr. 10-8A) festgelegt.

o

Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Schnaus/Schischiu (Februar 2018)

Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Schnaus/Schischiu [August 2018)

Ilanz/Glion: Zusammenfuhrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 18
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3.9 Sevgein

Aufgrund Unstimmigkeiten der Koordinaten wurde das geschutzte Fle-
dermausquartier falschlicherweise auf den Parzellen Nr. 13152 und
13153 statt auf der Parzelle Nr. 13144 festgelegt. Dies wurde nun ent-

sprechend korrigiert und das geschutzte Fledermausquartier auf Par-
zelle Nr. 13144 festgelegt.

Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Sevgein (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2°000 Sevgein (August 2018)

3.10 Siat

Der wertvolle Garten auf Parzelle Nr. 14550 wurde entsprechend der
Anpassung des Zonenplans ebenfalls angepasst.

Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Siat/Pigniu (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Siat/Pigniu (August 2018)

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 19
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4.  Genereller Erschliessungsplan

4.1  Allgemeine Anderungen

Geringfiigige Anderungen des Generellen Erschliessungsplans, na-
mentlich die punktuelle Anpassung der Geometrie bestehender Infra-
strukturen, werden im Folgenden nicht dokumentiert.

4.2 Castrisch

Die Linienfiihrung des geplanten Fusswegs wurde vor dem Bahnhof ge-
ringflgig angepasst.

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr Castrisch (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Castrisch (August 2018)

4.3 llanz

Die festgelegten Erschliessungsstrassen (bestehend und geplant) im
Gebiet Spaniu wurden aus dem Generellen Erschliessungsplan ent-
fernt. Die Erschliessung ist im Rahmen des Quartierplanverfahrens zu
regeln.

381

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Ilanz (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°'000 Verkehr Ilanz (August 2018)

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 20
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Der entlang der Bahnlinie mittlerweile aufgrund der fehlenden Sicher-
heit nicht mehr existierende Fussweg wurde aus dem Generellen Er-
schliessungsplan gestrichen.

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Ilanz (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr Ilanz (August 2018)

Im Generellen Erschliessungsplan wurde der bereits bestehende Ein-
bootbereich erganzt.

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Ilanz (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr Ilanz (August 2018)

Im Generellen Erschliessungsplan wurde der bereits bestehende Ein-
bootbereich erganzt.

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Ilanz (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Ilanz (August 2018)

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 21
1. Offentlichen Auflage



V//4

Die festgelegten Mittelspannungsleitungen wurden im Raum llanz hin-
sichtlich der Attribuierung als ober- bzw. unterirdisch Uberarbeitet.

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung llanz (Februar 2018)

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Ver- und Entsorgung llanz (August 2018)

Die Lage der Trafostation sowie damit zusammenhéngend die Linien-

fuhrung der Mittelspannungsleitung wurden angepasst.
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Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung llanz (Februar 2018)
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Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Ver- und Entsorgung llanz (August 2018)

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der
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4.4 Luven

Der bestehende Fussweg auf Parzelle Nr. 5240 wurde im Generellen

Erschliessungsplan eingetragen.

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Luven (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Luven (August 2018)

Der Verlauf des bestehenden Fusswegs wurde auf der Parzelle Nr. 5197
bereinigt.
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Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Luven (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Luven (August 2018)

Der Verlauf der geplanten Mountainbike-Route wurde an den Wander-
weg angepasst.
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Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Luven (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Luven (August 2018)
Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 23
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Die Trafostation beim ehemaligen Militarspital wurde zwischenzeitlich
inklusive der Zuleitung zuruckgebaut. Entsprechend wird die Trafosta-
tion und die Zuleitung aus dem Generellen Erschliessungsplan entfernt.

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Ver- und Entsorgung Luven (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Ver- und Entsorgung Luven (August 2018)

Auf den Parzellen Nr. 5133 und 5282 wurden die bestehenden Kehr-
richtsammelstellen erganzt.

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung Luven (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Ver- und Entsorgung Luven (August 2018)

Ilanz/Glion: Zusammenfiihrung und Revision der Ortsplanung - Anpassungen aufgrund der 24
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4.5 Ladir

Die Via Stretga wurde im Generellen Erschliessungsplan als Erschlies-

sungsstrasse aufgenom men.
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Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Ruschein/Ladir (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr Ruschein/Ladir (August 2018)

4.6 Schnaus

Der bestehende Weg zwischen Mulin Sut und Gula wurde als Land- und
Forstwirtschaftsweg im Generellen Erschliessungsplan festgelegt.
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Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Schnaus/Schischiu (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr Schnaus/Schischiu (August 2018)
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Der Land- und Forstwirtschaftsweg tber die Parzelle Nr. 15253 wurde

aus dem Generellen Erschliessungsplan entfernt.

Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Schnaus/Schischiu (Februar 2018) Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr Schnaus/Schischiu (August 2018]

Die Quelle auf Parzelle Nr. 12083 wurde von .ungefasst” zu .gefasst”

umklassiert.
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5. Baugesetz
5.1  Allgemeine Anderungen
Im Folgenden werden die wichtigsten Anderungen des Baugesetzes do-
kumentiert. Formelle und kosmetische Anpassungen sowie geanderte
Nummerierungen werden nicht dokumentiert.
5.2 Zonenschema
Im Zonenschema wurden die Fassadenhdhen traufseitig der Wohnzone
3 und der Wohnmischzone 3 von 9.0 m auf 9.5 m erhéht. Damit wird be-
zweckt, dass bei Flachdachbauten mit Attikageschossen bei drei Voll-
geschossen die Fassadenhohe traufseitig inklusive Gelander
eingehalten werden kann.
Art. 17 Zonenschema
Zone Ausnitzungszif- | Gesamt- | Fassaden- | Gebaude- | Grenz- Empfind-
fer (AZ) hohe hohe lange? abstand | lichkeits-
(h)Y traufseitig stufe nach
Art. Name Abk. | min. max. (Fh]" LsV [ES)?
Art. 26 | Altstadtzone A - gemass Zonenvorschrift Art. 26 1l
Art. 27 | Kernzone K 0.8 - 180m [ 140m - [40m I
Art. 28 | Kernzone Spitalquar- KS gemass GGP, GEP und Sonderbauvorschriften Spitalquartier I
tier
Art. 29 | Dorfzone D - - 120m* | 80m 25.0m* 25m I
Art. 30 | Kernerweiterungszone | KE 0.8 1.0 16.0m 120m - 5.0m I
Art. 30 | Dorferweiterungszone | DE - 0.7 12.0m 8.0m 20.0m 25m [
Art. 31 | Wohnzone 4 Wi 0.8 1.0 16.0m 120m 435.0m 5.0m I
Art. 31 | Wohnzone 3 W3 0.6 0.8 13.0m 7.5m 40.0m 5.0m I
Art. 31 | Wohnzone 2 W2 - 0.6 120m 80m 200m 25m Il
Art. 31 | Wohnzone 1 W1 - 0.4 100m 60m 150m 25m Il
Art. 32 | Wohnmischzone 3 WM3 | 0.6 0.8 13.0m 7.5m 40.0m 5.0m I
Art. 32 | Wohnmischzone 2 WM2 | - 0.8 120m 80m 30.0m 25m 1l
Art. 33 | Gewerbemischzone 4 GM4 | - - 16.0m 120m 60.0m 5.0m I
Art. 34 | Gewerbezone 2 G2 - - 15.0m - 80.0m 5.0m I
Art. 34 | Gewerbezone 1 Gl - - 11.0m 30.0m 5.0m 1l
Art. 35 | Gewerbezone Griineck | GGW | - - 150m 80.0 m 5.0m 1l
West
Art. 36 | Industrie- und Gewer- | IG - - 15.0m 80.0m 5.0m IV
bezone
Art. 37 | Agro-Gewerbezone AG - - gemass Zonenvorschrift Art. 37 I
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53 Freihaltezone

Der Baugesetzartikel zur Freihaltezone wurde um den neuen Absatz 4
erganzt, welche bei der Erweiterung bestehender landwirtschaftlicher
Betriebe die beschrankte Inanspruchnahme von Land in der Freihalte-
zone ermoglicht.

Art. 41 Freihaltezone

1 Fur die Freihaltezone gelten grundsatzlich die einschlagigen Bestimmungen im KRGZ.

2 Innerhalb der Freihaltezone sind vorbeh&ltlich Abs. 3, 4 und 5 nur Bauten und Anlagen
gestattet, welche im Generellen Gestaltungsplan, im Generellen Erschliessungsplan
oder in einem Arealplan festgelegt sind.

3 Fur Uberlagernde Freihaltezonen im Baugebiet gelten die Bestimmungen der Zone fir
Grunflachen Art. 40 Abs. 2 bis Abs. 4 sinngemass.

4 Ausserhalb der Bauzonen durfen bestehende landwirtschaftliche Betriebe - sofern die
entsprechenden Voraussetzungen des Raumplanungsgesetzes eingehalten werden -
um maximal 1200 m? (Fléache der Bauten und Anlagen) in die Freihaltezone erweitert
werden. Die Erweiterung hat, unter Berucksichtigung betrieblicher Aspekte, so zu er-
folgen, dass die Landschaft soweit maoglich geschont wird und wertvolle Ortsansichten
nicht Ubermadssig beeintrachtigt werden.

5.4 Entwicklungsbereich Bahnhof

Uber das Gebiet zwischen dem Bahnhof llanz, der Poststrasse und dem
Glenner wurde neu ein Entwicklungsbereich Bahnhof festgelegt. Der
Entwicklungsbereich Bahnhof stellt einerseits Anforderungen an die
Qualitat der Bebauung und ermdglicht erweiterte Abweichungen im
Rahmen von Quartierplanen, namentlich grossere Gesamt- und Fassa-
denhéhen. Der entsprechende Baugesetzartikel wurde so ausgelegt,
dass zukinftig weitere Entwicklungsbereiche festgelegt werden kon-
nen. Die Festlegung weiterer Entwicklungsbereiche kann jedoch erst
nach Erarbeitung des Kommunalen Raumlichen Leitbilds (KRL) erfol-

gen.
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Art. 56 Entwicklungsbereiche

1 Als Entwicklungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit
besonderem Entwicklungspotential an gut erschlossenen Lagen. Die Baubehorde kann
far Quartierplane oder Bauvorhaben ein vorgangiges, qualitatssicherndes Verfahren
(Testplanung, Wettbewerb, Studienauftrag etc.) und fiir dieses Verfahren den Einbezug
der Gemeinde beziehungsweise dessen Berater [(bspw. Gestaltungsberatung] vor-
schreiben.

2 Im Entwicklungsbereich Bahnhof konnen im Rahmen von Folgeplanungen zusatzlich zu
den Abweichungen gemé&ss Art. 76 die Hohenmasse (Fassadenhdhe, Gesamthdhe) auf
bis zu 21 m erhoht werden, sofern eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung
vorliegt. Fur eine Erhchung der Hohenmasse gelten erhdhte Anforderungen an die Ge-
staltung der Bauten und Aussenrdume.

5.5 Asthetisch ungeniigend eingepasste Bauten, Bauteile und Anlagen

Da auf die Festlegung von &@sthetisch ungeniigend eingepassten Bauten,
Bauteilen und Anlagen im Generellen Gestaltungsplan verzichtet wird
(vgl. 3.1), wird auch der entsprechende Baugesetzartikel ersatzlos ge-

strichen.

Der Artikel zum Ortsbildschutzbereich (Art. 54) wird dafir mit einem zu-
satzlichen Absatz 6 erganzt, welcher bei Umbauten und Erneuerungen
Anpassungen an die asthetischen Anforderungen verlangt, wenn sich
die heutige Situation stérend auf das Ortsbild auswirkt.

6 Teile von Bauten und Anlagen, welche sich stérend auf das Ortsbild auswirken, mussen
bei einem Umbau beziehungsweise einer Erneuerung - soweit verhaltnisméassig - an die
geltenden &sthetischen Anforderungen angepasst werden.
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5.6

Einfriedungen und Pflanzen

Art. 98 betreffend Einfriedungen und Pflanzen wird durch den neuen Ab-

satz 2 erganzt. Mit Absatz 2 beabsichtigt die Gemeinde die Anpflanzung

von standortgerechten, einheimischen Pflanzenarten zu férdern, ohne

andere Pflanzen zu verbieten.

Art. 98 Einfriedungen und Pflanzen

5.7

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebh&age sind gut zu gestalten, haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufigen und dirfen die Verkehrssicherheit nicht gefahr-
den.

Der Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Pflanzenarten ist der Vorzug zu
geben.

Beeintrachtigen Pflanzen oder Einfriedungen die &ffentliche Sicherheit, die Verkehrssi-
cherheit oder das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehorde deren Beseitigung

anordnen.

Nicht mehr genutztes, insbesondere auch teilweise bereits eingewachsenes, Zaunma-
terial ist zu entfernen.

Ubergangsbestimmungen

In den Ubergangsbestimmungen wurde das Datum der Verfiigung tiber

die Planungszone betreffend der potentiellen Reduktionsflachen im

Zuge der Umsetzung des Raumplanungsgesetzes des Bundes erganz

t.

Zudem wurde in Absatz 3 ein zusatzlicher Vorbehalt betreffend Ergan-

zungen des Generellen Gestaltungsplans eingefligt.

Art. 118  Ubergangsbestimmungen (Art. 15 Abs. 2 und Art. 21 RPG, Art. 9 ZWG)

1

Mit Verfigung vom 12. Februar 2018 hat die Gemeinde zwecks Umsetzung von Art. 15
Abs. 2 RPG sowie der entsprechenden Vorgaben im kantonalen Richtplan eine
Planungszone erlassen. Die Umsetzung dieser Vorgaben erfolgt in einer zweiten
Planungsphase nach Abschluss der vorliegenden Ortsplanungsrevision, mit welcher die
Ortsplanungen der ehemaligen Gemeinden, Castrisch, Duvin, Ilanz, Ladir, Luven,

Pigniu, Pitasch, Riein, Rueun, Ruschein, Schnaus, Sevgein und Siat zusammengefihrt
werden, und nach Erarbeitung der erforderlichen Grundlagen. Der vorliegenden
Ortsplanungsrevision kommt demzufolge betreffend Bauzonendimensionierung keine
Planbestdndigkeit zu.
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Vor jeder Anderung der Planungszone geméss Abs. 1 ist das Amt fiir Raumentwicklung
Graubiinden anzuhdren.

Ebenfalls in der zweiten Planungsphase erfolgt die Ausscheidung der
ortsbildpragenden Bauten gemass Art. 9 ZWG sowie die entsprechende Erganzung des
Baugesetzes. Die Gemeinde behalt sich Uberdies vor, den Generellen Gestaltungsplan
mit weiteren Gestaltungsobjekten gemass Art. 57 BauG zu ergénzen. Der vorliegenden
Ortsplanungsrevision kommt diesbezlglich ebenfalls keine Planbestandigkeit zu.

Keine Planbestandigkeit kommt schliesslich den in der vorliegenden Ortsplanungsrevi-
sion (entsprechend den friheren Zonenplénen) bestatigten Zonen fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen zu. Dies, weil aufgrund der Fusion verschiedene in diesen Zonen realisier-
te Bauten und Anlagen nicht mehr fir &ffentliche Zwecke benétigt werden, ohne dass
deren kinftige Nutzung heute bekannt ware. Die Gemeinde behalt sich vor, die entspre-
chenden Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen jeweils projektbezogen umzuzonen.

Chur, 23. August 2018 / C. Zindel, J. Grubenmann, S. Altena
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